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Kaufen, bauen,
iInanzieren

e Der Traum vom Eigenheim

e Das Haus als Kapitalanlage

e Modernisieren mit Staatshilfe
 Die Immobilie als Altersvorsorge




EDITORIAL

Liebe Leserinnen und Leser,

Wohneigentum steht bei den Deutschen hoch im Kurs. Nach wie
vor sind die eigenen vier Wénde die beliebteste Altersvorsorge —
und gerade in Zeiten anziehender Inflation eine stabile Investition,
um sein Geld vor der Entwertung zu schiitzen. Kein Wunder,

dass die Nachfrage nach Immobilien grof8 ist und die Preise stetig
steigen.

Dank der nach wie vor niedrigen Zinsen auf Baugeld ist jetzt
der richtige Zeitpunkt, um in eine Immobilie zu investieren. Ein
solcher Schritt wirft bei den meisten Menschen viele Fragen auf.
Suche ich ein Haus oder eine Eigentumswohnung? Was kann
ich mir mit meinem Einkommen tiberhaupt leisten? Und soll
ich bauen oder lieber eine Gebrauchtimmobilie kaufen? Diese
Unsicherheit ist verstandlich, schliefllich wagen die meisten das
Abenteuer Immobilie nur einmal in ihrem Leben. Umso wichtiger
ist es, sich auf einen starken Partner verlassen zu konnen, der auf
dem regionalen Immobilienmarkt zu Hause ist.

Die Dortmunder Volksbank steht Thnen bei Threm Vorhaben
gern zur Seite. ,,Ein Ansprechpartner - viele Experten’, lautet das
Motto unserer Immobilienspezialisten. Egal, zu welchem Thema
Sie Hilfe suchen: Ihr personlicher Ansprechpartner zieht stets die
verschiedenen Spezialisten in unserem Haus zurate, um immer
die beste Losung fiir Thr individuelles Anliegen zu erarbeiten.
Teamarbeit ist unsere Stirke — und zwar nicht nur in Dortmund.
Auch in unseren Niederlassungen in Castrop-Rauxel, Schwerte
und Unna stellen wir Thnen stets unser gesamtes Expertenwissen
zur Verfiigung.

Auf den folgenden Seiten prasentieren wir Ihnen unsere Leis-
tungen rund um die eigenen vier Wande und zufriedene Kunden,
die mit uns zusammengearbeitet haben. Wenn Sie mogen, erfiillen
wir auch Thre Wiinsche — beim Hauskauf ebenso wie beim -verkauf,
bei der Finanzierung wie bei der Geldanlage in Immobilien.

Viel Spaf} beim Lesen wiinscht Ihnen
Ihr Ralf Fricke
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Vor der Skyline:

Ansgar Varnhagen

(links) und Sebastian
Klems verwirklichen ==
sich ihren Traum vom
Haus am Phoenix-See

Haus am See

Die Freunde Sebastian Klems und Ansgar Varnhagen realisieren
mit einem Doppelhaus am Phoenix-See ihren Traum vom
Eigenheim. Die Dortmunder Volksbank hat sie bei den Planungen
und bei der Finanzierung von Beginn an begleitet.

ie Idee, in ein eigenes Haus zu zie-
Dhen, beschiftigt Sebastian Klems

und seine Frau Claudia schon seit
mehreren Jahren. Die junge Familie verspiirt
jedoch keinen Zeitdruck, es bleibt bei einem
unkonkreten Gedankenspiel, beim gelegent-
lichen Blick in Immobilienanzeigen oder ins
Internet. Das dndert sich jedoch, als die Stadt
Dortmund beginnt, Baugrundstiicke am
Phoenix-See in Horde zu vermarkten. ,Wir
waren uns schnell einig, dass das eine sehr
interessante Lage ist.”

Diese Einschdtzung teilt Ralf Fricke,
Leiter Privatkundenfinanzierung und Im-
mobilien bei der Dortmunder Volksbank.
Fiir ihn zéhlt das ehemalige Stahlwerkgeldn-
de mit zu den schonsten Baulagen im gesam-
ten Ruhrgebiet. ,,Zwischen dem Baldeneysee

im Westen und dem Mdohnesee im Osten
gibt es keinen anderen See, an dem Bauher-
ren so nah am Ufer ihr Haus errichten kén-
nen‘, benennt Fricke den aus seiner Sicht
zentralen Vorteil. ,Und in diesem besonde-
ren Fall zahlt auch die Ndhe zum Signal-
Iduna-Park® figt der Immobilienexperte
augenzwinkernd hinzu.

Lage hat {iberzeugt

Claudia und Sebastian Klems haben sich
dann vor Ort von der Lage vollends iiberzeu-
gen lassen. Gemeinsam mit Claudia Klems
Bruder Ansgar Varnhagen hat sich die Fami-
lie ein Doppelhausgrundstiick reserviert.
»Als die Vermarktungsphase begann, sind
wir einfach zu einem Termin hingefahren®,
sagt Varnhagen. Die Absicht, sich schon
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gleich ein Grundstiick zu kaufen, hatten sie
urspriinglich nicht. Doch die Nachfrage war
grof3 — und Doppelhausgrundstiicke durften
nur potenzielle Bauherren reservieren, die
bereits den passenden Nachbarn gefunden
hatten. ,\Viele hatten keinen Baupartner. Wir
waren gemeinsam bei dem Termin - und
koénnen uns keinen besseren Nachbarn vor-
stellen.“ Denn Sebastian Klems und Ansgar
Varnhagen sind bestens befreundet. Ge-
meinsam besuchen die Fufiballfans regelmé-
Lig die Spiele von Borussia Dortmund. Beim
Besichtigungstermin haben sie ihre Chance
genutzt und sich einen besonders schénen
Flecken ausgesucht. Das Grundstiick in der
dritten Baureihe bietet freien Blick auf den
See und auf die Dortmunder Skyline mit
dem Stadion, den verschiedenen Kirchtiir-
men und dem RWE-Tower. Vier Wochen
lang war die Reservierung des Grundstiicks
kostenlos und unverbindlich. Danach muss-
ten die Bauherren eine Anzahlung in Héhe
von 1.000 Euro leisten und bekamen weitere
sechs Monate Zeit, um final tiber den Kauf
zu entscheiden.
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Die Entscheidung war schnell gefallen -
und so konnten die Bauherren bereits in den
ersten vier Wochen intensiv in die Planungs-
phase einsteigen. Dabei stand ihnen Ralf
Fricke von der Dortmunder Volksbank hilf-
reich zur Seite. Der Immobilienspezialist
vermittelte den Kontakt zu Bauleiter Klaus
Remus aus Dortmund. Dieser setzte sich in-
tensiv mit den Bediirfnissen von Claudia
und Sebastian Klems sowie Ansgar Varnha-
gen auseinander. Gemeinsam mit den Bau-
herren und der Architektin Ursula Becker-
Neumann aus Frondenberg erarbeitete er
eine Planung - und erméglichte es den Bau-
herren so, mit dem vorhandenen Budget
groflere Hauser zu entwerfen, als diese ur-
spriinglich gedacht hatten.

Das klappt nicht bei jedem Bauvorhaben,
weify Experte Fricke. Die Kosten fiir Haus-
anschliisse, die Bepflanzung des Gartens und
diverse Sonderwiinsche werden haufig zu
niedrig angesetzt oder vergessen. ,,Das fiihrt
oft dazu, dass Bauherren bis zu zehn Prozent
der urspriinglich veranschlagten Summe
nachfinanzieren miissen.“ Um das zu vermei-
den, sprechen die Experten der Volksbank vor
der Finanzierung alle moglichen Kosten mit
dem Bauherrn noch einmal durch.

Das Ehepaar Klems und
Ansgar Varnhagen konnten
mithilfe von Klaus Remus den
Preis halten. Den urspriinglich
geplanten Massivbau ergidnz-
ten sie mit der Holzrahmen-
tafelbauweise und mit den
Handwerkern vereinbarte Re-
mus pauschale Festpreisver-
trige. Auflerdem verfigen
beide Hauser noch tiber Aus-
baureserven. Sebastian Klems
kann sich etwa vorstellen, zu-
néchst auf ein zweites Bad zu

..........................................................

Den richtigen Zeitpunkt erwischen

Entwicklung der Zinsen fiir Baugeld seit 1996

1996

1998

2000 2002 2004 2006
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Simone Gocke, Beraterin
Privatkundenfinanzierung,
zahlt lieber eine Darlehens-
rate an die Bank als Miete
an jemand Fremdes.

verzichten. ,,Unser Sohn ist erst zwei Jahre
alt — da konnen wir uns einige Jahre Zeit
lassen, bis wir das zweite Bad ausbauen.®
Ansgar Varnhagen iiberlegt, den Carport
erst spéter zu ergidnzen. Trotz des begrenzten
Budgets planen die Bauherren auch indivi-
duelle Ausstattungsmerkmale ein. So haben
sie den Wohnbereich ins Obergeschoss
verlegt und kénnen von dort den Ausblick
iber den See genief3en, ebenso wie von der
48 Quadratmeter groflen gemeinsamen
Dachterrasse.

Hilfe bei Planung und Finanzierung
Die Dortmunder Volksbank hat Klems und
Varnhagen nicht nur bei der Planung unter-
stiitzt, sondern auch die Finanzierung des
Vorhabens gestemmt. Dabei haben die Bau-
herren von einem besonderen Aktionsange-
bot profitiert. Fiir das Baugebiet am Phoenix-
See hat die Bank ihren Kunden ein begrenztes
Kontingent zu Sonderkonditionen zur Verfii-
gung gestellt. Auflerdem haben sie ein Dar-
lehen iiber die staatliche Forderbank KfW
abgeschlossen. Kurz bevor die Bauherren den
Finanzierungsvertrag unterschrieben, erhéhte
die Férderbank ihren Zinssatz. ,Das hitte fur
uns deutliche Mehrkosten bedeutet®, sagt
Varnhagen. ,Gliicklicherweise
hatte Herr Fricke fiir uns noch
Mittel zu den alten Konditio-
nen reserviert. Dafiir sind wir
ihm sehr dankbar.“
Inzwischen laufen die
Bauarbeiten. ,Wir hoffen,
dass wir Weihnachten 2011
schon in unserem neuen Haus
feiern konnen®, sagt Klems.
Die Chancen stehen gut —
auch dank der umfassenden
Unterstiitzung durch die
Dortmunder Volksbank. E2

........................................................

Eins ist sicher: Der Tief-
punkt, den die Zinsen fiir
Baugeld im Jahr 2010
erreicht haben, ist iber-
schritten. In naher Zu-
kunft werden die Preise
eher steigen. Trotzdem ist
der Zeitpunkt nach wie
vor giinstig: Baugeld
kostet auch heute noch
nur gut halb so viel wie
vor 15 Jahren.

2008 2010 Quelle: interhyp AG

Erdbeerfeld (Mengede)

ca. 440 WE (teilweise vermarktet durch Bautrager)
EFH/DHH

KP ca. 240 Euro/m? inkl. Erschl.

Bauabschnitte 1 -3: B-Plan rechtskréftig,
Bebauung sofort mdglich

Brechtener Heide (Brechten)

ca. 600 WE (teilweise vermarktet durch Bautrdger)
EFH/DHH

KP ca. 175 Euro/m? zzgl. Erschl.

B-Plan rechtskraftig, 1. und 2. Bauabschnitt
erschlossen, Bebauung sofort mdglich

Winterkampweg (Lindenhorst)
ca. 20 WE

EFH/DHH/evtl. Altenwohnungen
KP ca. 180 Euro/m? zzgl. Erschl.

Planrecht wird voraussichtlich Ende 2011 geschaffen,
ErschlieBungsarbeiten beginnen Mitte 2011

Am Katzenbuckel (Eving)
ca. 60 WE

EFH/DHH
KP ca. 180 Euro/m? zzgl. Erschl.

Planrecht wird voraussichtlich 2011 geschaffen,
ErschlieBungsarbeiten voraussichtlich 2011,
Vermarktung voraussichtlich 2011

Kurler StraBe (Lanstrop)
ca. 30 WE

EFH/DHH
KP ca. 170 Euro/m? zzgl. Erschl.

Planrecht wird voraussichtlich Ende 2010 geschaffen,
ErschlieBung und Vermarktung voraussichtlich 2011

Kahle Hege (Asseln)
ca. 60 WE

EFH/DHH
KP ca. 180 Euro/m? zzgl. Erschl.
B-Plan rechtskraftig, Bebauung sofort méglich

Stadtgartnerei (Brackel)
ca. 80 WE

EFH/DHH
KP ca. 175 bis200 Euro/m? zzgl. Erschl.

B-Plan rechtskraftig, 80% vermarktet,
1. Ausbaustufe abgeschlossen

TulpenstraBe (Sélderholz)

ca. 72 WE

EFH/DHH

KP ca. 235 bis 250 Euro/m? zzgl. Erschl.

Planrecht voraussichtlich 2011,
Umlegung ist noch durchzufiihren,
ErschlieBung voraussichtlich 2012/2013

Apolloweg (Berghofen Aplerbeck)

ca. 110 WE (teilweise vermarktet durch Bautrdger)
EFH/DHH

KP ca. 200 Euro/m? inkl. Erschl.

B-Plan rechtskraftig, Bebauung sofort méglich
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Ku;ler StraBe

Drei Fragen

| R s e s T an den Experten
' - B g Emschertal-
VoIksgartenstaBe Wil o | grundschule

.‘ PR LN g g 5 ; Bgrnd Wulff, Leiter
: : Sy Sl S DI Privatkundenfinan-
: LR Ny ) : ' zierung. Dank seiner
Drillinge kommt bei
ihm zu Hause nie

T Brgfeld %

Bauen auf ,Nach oben keine
stadtischen Grenzen”
Grundstiicken

Wie teuer ist es, in Dortmund ein Haus
zu bauen?

Der erste Kostenblock ist der Grundstticks-
preis. In mittleren Lagen liegt er in Dortmund
bei 230 Euro pro Quadratmeter, in guten

Emschertalgrundschule (Solde) Ortskernerweiterung (Oespel) kann er auch deutlich Gber 300 Euro betra-

Baugebiete in Dortmund
2010 bis 2013

ca. 18 bis 20 WE ca. 34 WE gen. Hinzu kommen die Baukosten. Wir
EFH/DHH EFH/DHH berechnen sie im Standardbereich gern

KP ca. 200 Euro/m? zzg|. Erschl. KP ca. 180 Euro/m? zzg|. Erschl. mithilfe der Faustformel Wohnflache mal
B-Plan rechtkraftig voraussichtlich 2011, B-Plan rechtskréftig, Umlegung abgeschlossen, 1.600 Euro. Die Zahl, die dabei heraus-
ErschlieBung voraussichtlich 2012/2013 ErschlieBung 2010, Vermarktung 2011 kommt, liegt oft erstaunlich nah an den tat-

sachlichen Kosten. Diese hangen naturlich

GodekinstraBe (Wellinghofen) Steinsweg (Oespel) von vielen Faktoren ab — ist das Haus unter-

ca. 13WE ca. 100 WE kellert, welcher Energiestandard ist erfullt,
EFH/DHH EFH/DHH wird das Dachgeschoss ausgebaut? Nach
KP ca. 280 Euro/m? inkl. Erschl. KP ca. 195 Euro/m? zzgl. Erschl. oben gibt es kaum Grenzen.

Planrecht geschaffen, 1. Ausbaustufe abgeschlossen, B-Plan wird neu aufgestellt, ErschlieBung 2010, Was treibt die Kosten in die Héhe?

Bebauung sofort mdglich Vermarktung 2011 Die Angebote der Bautrager umfassen Stan-

dardlésungen. Viele Bauherren sind aber der

+Bergfeld” Heideblick (Liicklemberg) VolksgartenstraBe (Liitgendortrnund) Ansicht dass sie nur einmal im Leben bauen

ca. 55 WE, 22 WE stédtisch ca. 6 WE und mdchten ihr Haus daher dann richtig
EFH EFH/DHH schdn machen. Sie wiinschen sich andere
KP ca. 340 Euro/m? zzgl. Erschl. KP ca. 175 Euro/m? zzgl. Erschl. Wasserhahne im Bad oder Parkett- statt
Planrecht wird voraussichtlich 2011 geschaffen, B-Plan rechtskraftig, ErschlieBung und Laminatboden. Allein betrachtet geht es
Vermarktung 2012 Vermarktung 2010 dabei zwar meist nur um kleinere Betrége.

Diese konnen sich jedoch zu einem stattli-

WinkelstraBe (Huckarde) KaubomstraBe (Liitgendortmund) chen Kostenblock summieren.

ca. 100 WE ca. 24 WE

EFH/DHH EFH/DHH Lasst sich mithilfe der ,, Muskelhypo-

KP ca. 150 Euro/m? zzgl. Erschl. KP ca. 175 Euro/m? zzgl. Erschl. thek" Geld sparen? . .
B-Plan rechtskraftig, Umlegung abgeschlossen, B-Plan rechtskraftig, ErschlieBung und Nur 'ﬁ Sehr begrenztem MaBe. Die Ersparnis
Vermarktung Ende 2009 Vermarktung 2010 reduziert sich dadurch, dass Handwerker

meist glnstigere Einkaufsquellen fir Materia-

Am Rahmer Wald (Rahm) lien haben. AuBerdem ist die Bereitschaft von

die die Ersparnis ganz schnell aufzehren.

Legende: Freunden und Verwandten, auf Baustellen
ca. 70 WE WE: Wohneinhei
: Wohneinheiten . bei £ . | dacht. D
EEHDHH EFH: Einfamilienhaus mitzuarbeiten, oft geringer als gedacht. Das
9 p DHH: Doppelhaushalfte kann zu Verzégerungen im Bauablauf und
£ KP ca. 175 Euro/m? zzgl. Erschl. KP: Kaufpreis o - ,
= — - Erschl.: ErschlieBungskosten damit wieder zu zusatzlichen Kosten fuhren,
g B-Plan rechtskraftig, ErschlieBung 2010, B-Plan: Bebauungsplan
3
3

Vermarktung 2011 Quelle: Stadt Dortmund
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Bankdarlehen, Férdergelder, Bausparen — die Volksbank
bietet Bauherren eine Vielzahl von Finanzierungsbausteinen.
Die Lebenssituation und die Winsche des Kunden legen
fest, welche Mischung am giinstigsten ist.

inen allgemeingiiltigen Leitfaden zur
EBauﬁnanzierung gibt es nicht. ,Fiir

jeden Kunden berechnen wir aus ein-
zelnen Modulen die optimale Zusammen-
stellung®, sagt Wolfgang Miiller, Leiter der
Privatkundenfinanzierung in der Niederlas-
sung Unna. War es in der Vergangenheit iib-
lich, dem Kreditnehmer ein Annuitéitendar-
lehen mit langfristiger Bindung anzubieten,
dem in der Regel eine weitere Anschlussfi-
nanzierung folgte, offeriert der Bankberater
heute innovative Baufinanzierungen, welche
die Bauherren nicht mehr so lange finanziell
beanspruchen. Dabei stehen ihm vor allem
finf Elemente zur Verfiigung:

1. Das Eigenkapital: Die wichtigste Kompo-
nente im Finanzierungsmix. Je hoher das Ei-
genkapital, desto geringer die Zinsbelastung
und desto giinstiger der angebotene Kredit.
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20 Prozent der kompletten Finanzierungs-
summe inklusive aller Nebenkosten sollte der
Bauherr im Regelfall aus der eigenen Tasche
begleichen konnen. Doch Vorsicht: ,Wir emp-
fehlen drei Nettomonatsgehdlter als Reserve,
mit der unvorhergesehene Ausgaben begli-
chen werden konnen', so der Finanzierungs-
berater Wolfgang Miiller.

2. Das Darlehen: Das Geld von
der Bank macht bei den meis-
ten Hausbauern und -kaufern
nach wie vor den grofiten Teil
der Finanzierung aus. ,,In der
Regel die Hilfte der gesamten
Investitionssumme*, sagt Wolf-
gang Miiller. Um die Wiinsche
der Kunden und ihre finanziel-
le Situation optimal aufeinan-
der abzustimmen, existieren

Wolfgang Miiller, Leiter
Privatkundenfinanzierung
Unna, schétzt die Kreativitat
und korperliche Arbeit bei
der Gartengestaltung.

Eigentum statt
Wohnung im
Elternhaus:
Katharina und
Christian Lucke
haben ihr Haus mit-
hilfe der Volkshank
finanziert.

zahlreiche Variationsmoglichkeiten - zum
Beispiel, wenn es um die Hohe der Anfangs-
tilgung, die Festschreibung des Zinssatzes
oder um jéhrliche Sondertilgungen geht.

3. Der Bausparvertrag: Viele Deutsche schlie-
3en bereits in jungen Jahren einen solchen ab.
Mit regelméafSigen Einzahlun-
gen sparen sie Geld fur das Ei-
genheim an und sichern sich
einen Anspruch auf ein zins-
glinstiges Darlehen. Damit das
angesparte Kapital fiir das
neue Wohneigentum genutzt
werden kann, muss der Ver-
trag allerdings zum rechten
Zeitpunkt zuteilungsreif sein.
Wer noch keinen Bausparver-
trag aufzuweisen hat, kann
auch eine Kombination aus



Fotos: Jan Heinze, Matthias Sandmann, Fotolia

Bankdarlehen und Bausparvertrag abschlie-
L3en. So zahlen etwa Katharina und Christian
Lucke aus Unna monatlich einen bestimmten
Betrag ein - bei der Zuteilung 16st dieser Ver-
trag dann das Bankdarlehen ab.

4. Die KfW-Forderung: Egal, ob ein Neubau
oder eine bestehende Immobilie finanziert
werden soll: Die staatliche Férderbank bietet
die passende Unterstiitzung — mal als zins-
glinstiges Darlehen, mal als Zuschuss, aber
immer unabhingig vom Einkommen der
Antragsteller. ,,Allerdings miissen sie be-
stimmte technische Vorgaben der KfW befol-
gen, damit das Geld ausgezahlt werden kann',
sagt Baufinanzierungs-Experte Wolfgang
Miiller. Ob alle Auflagen erfiillt sind und die
KfW-Forderung korrekt verwendet wurde,
priift ein Bausachverstidndiger nach.

5. Die Wohn-Riester-Forderung: Fiir die
Finanzierung einer selbst genutzten Immo-
bilie diirfen die Besitzer seit Ende 2008 eine
staatliche Riester-Forderung einsetzen. Sie
erhalten Zulagen und Steuervorteile, um die
Tilgung des Bankdarlehens leichter und vor
allem schneller bewiltigen zu konnen. ,,Ins-
besondere fiir Familien mit Kindern lohnt
sich diese Finanzierungsvariante®, sagt Wolf-
gang Miiller. Allerdings: Um festzustellen, ob
sich die Riester-Forderung im Einzelfall tat-
sichlich rechnet, muss der Experte ganz ge-
nau hinsehen. Der Grund dafiir ist die so
genannte nachgelagerte Besteuerung, die
erst im Rentenalter des Darlehensnehmers
erhoben wird. E
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Baukosten sind nicht alles

Mit welchen Nebenkosten Bauherren und Immobilienkiufer rechnen miissen

Kosten fir Notar- und Grundbuchamt |ca. 1,5 Prozent des Kaufpreises

(Eintragung von Grundpfandrechten)

Grunderwerbsteuer ab 1.10.2011 5 Prozent des Grundstiickskaufpreises
(bei Bautragerkauf oder Bestandsimmobilie 5 Prozent

vom Kaufpreis)

Kosten fiir Baugenehmigung ca. 0,2 Prozent der Bausumme

ErschlieBungskosten 25 bis 75 Euro pro m? Grundstiick

Sonstige Kosten ca. 15 Prozent der Baukosten

(Architekt, Vermessungstechniker)

Anschlusskosten ca. 7.500 Euro

an offentliche Versorgungsleitungen

ca. 80 Euro

ca. 150 Euro

Bauherrenhaftpflicht

Bauleistungsversicherung

Maklerprovision 3,57 Prozent vom Kaufpreis

Schnell zur Inmobilienfinanzierung

/

Damit wir Ihren Finanzierungswunsch ziigig bearbeiten kénnen, benétigen wir folgende Unterlagen:

Bei Eigentumswohnungen

[V Teilungserklarungen

[V] Protokolle der Eigentiimer-
versammlung

Bei Erbbaurechten
[V] Erbbaurechtsvertrage/aktueller
Erbbauzins

Bei fertiggestellten Immobilien
[V] Lichtbilder des Gebaudes
[] Gebaude-Versicherungsnachweis

Bei vermieteten Immobilien
[V] Mietaufstellung
[V] Mietvertrage

Persénliche Unterlagen
[V] Selbstauskunft

[V] Gehaltsabrechnung
[V] Steuerbescheide

[] Eigenkapitalnachweis
[V] Personalausweis

[] Bauunterlagen

Baubeschreibung

V] Baugenehmigung

[V] Energieausweis

[V] Gutachten

[] Bauplane (Grundriss, Schnitt,
Ansicht)

[V] Wohn-/Nutzflachenberechnung

[V] Berechnung des umbauten
Raumes

[V1 Aktuelle Grundbuchabschrift

[V] Flurkarte

[] Kostenkalkulation des Architekten [v/] Kaufvertrag bzw. Entwurf

Ein gemeinsames Eigenheim statt

einer Wohnung im elterlichen Haus -

davon haben Katharina und Christian Lucke
aus Unna schon lange getraumt. Fiir

die Finanzierung brauchten sie dann nur
wenige Tage.

Im ersten Schritt haben die angehen-
den Hausbesitzer ihr Gesamteinkom-
men ermittelt. Davon abgezogen
werden die Lebenshaltungskosten
(pauschal 700 Euro je Erwachse-
nen, 200 Euro pro Kind) plus

die kuinftig anfallenden
Hausnebenkosten (mindestens
300 Euro monatlich). Daraus
ergibt sich die Summe, die
maximal fur Zins- und
Tilgungsraten zur Verfigung

So viel Haus konnen Sie sich leisten

steht. ,Zusammen mit dem Bankberater
haben wir auch tber die Risiken und mégliche
Veranderungen unserer Lebenssituation
gesprochen”, sagt Katharina Lucke — etwa
tUber einen potenziellen Arbeitsplatzwechsel
oder gar -verlust, oder tiber Nachwuchs, der

zunachst von einem Elternteil betreut werden
muss. Christian Lucke: ,Wir haben die
monatliche Belastung so angesetzt, dass
wir sie auch mit einem Gehalt
begleichen kénnen.”

Im zweiten Schritt haben die
Bauherren gemeinsam mit

e ihrem Berater von der
Volksbank alle vorhandenen
Unterlagen Uber das Objekt
genau unter die Lupe
genommen und samtliche
Kosten fur den Kauf und die

oo B
']

Errichtung beziehungsweise Sanierung
ermittelt. , Plus eine Reserve fur unvorher-
gesehene Ausgaben”, sagt Katharina Lucke.
7.000 Euro haben sie dafir einkalkuliert.

SchlieBlich hat das Ehepaar Lucke seine
Finanzierung aufgestellt. 60.000 Euro an
Eigenkapital bringen die jungen Leute mit.
WfA-Mittel kommen fur sie nicht infrage.
Die Konditionen der KfW-Férderung waren
ahnlich hoch wie beim Bankkredit. ,Da wir
alles aus einer Hand finanzieren wollten,
haben wir darauf verzichtet”, sagt Christian
Lucke. Mit einem Kredit Gber 215.000 Euro
der Volksbank kommt das Ehepaar aus.
Hierflr zahlen sie jahrlich die Zinsen plus
eine Sondertilgung. , AuBerdem zahlen wir
in einen Bausparvertrag ein, bei dem die
Zinskonditionen wesentlich gtinstiger
ausfallen”, sagt Lucke.

10. September 2011 - WOHNDORT
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Renaissance der Steine

Wer eine Immobilie als Kapitalanlage erwirbt, geht
damit immer ein Risiko ein. Die Volksbank verhilft
Investoren wie Andre Wessel aus Schwerte und Jérg
Lusebrink aus Dortmund zu ihrem Wunschobjekt.

WOHNDORT * 10. September 2011

dermanns Sache. ,Wer ein Haus kaufen

und vermieten mochte, geht damit im-
mer ein Risiko ein. Er sollte daher schon
eine hohe Affinitit zu dem Thema haben’,
sagt Michael Scholz, Berater Privatkunden-
finanzierung bei der Niederlassung Schwerte.
Andre Wessel hat diese Affinitdt. Gemein-
sam mit seinem Geschiftspartner Jorg Luse-
brink besitzt er mehrere Mehrfamilienhdu-
ser, die sie vermieten. Beim Kauf arbeiten
die Investoren gern mit der Volksbank-Nie-
derlassung in Schwerte zusammen. ,Die
Mitarbeiter aus dem Immobilienteam sind
faire und kompetente Partner, wir kommen
gut miteinander aus - auflerdem erhalten
wir das Objekt und die passende Finanzie-
rung aus einer Hand.“

In Betongold zu investieren, ist nicht je-

Selbst Hand anlegen

Die Elektrotechnikmeister fiihren viele Repa-
ratur- und Renovierungsarbeiten selbst aus,
ihre Ehefrauen verwalten die Objekte. Das
sind gute Voraussetzungen: ,Wer Immobilien
vermietet, benétigt viel Wissen, sagt Immo-
bilienexperte Scholz. Das Mietrecht ist oft nur
schwer zu durchschauen. Zudem greift der
Staat aktiv ein, etwa indem er im Rahmen der
Energieeinsparverordnung Vermietern unter
bestimmten Voraussetzungen vorschreibt, bis
zum Jahr 2020 sdmtliche Nachtspeicheréfen
durch andere Heizsysteme zu ersetzen. ,,Ent-
weder man kennt sich selbst in diesen Themen
aus oder man ben6tigt einen guten Verwalter
sagt Scholz. Mit einem durchschnittlichen
Monatspreis von 20 bis 25 Euro pro Wohnung
wirkt sich dies auf die Renditen aus. Auf3er-
dem ist es fiir die Vermietung von Wohnun-
gen hilfreich, gute Kontakte zu Handwerkern
zu unterhalten — oder wie Andre Wessel und
Jorg Lusebrink selbst Hand anzulegen.

Bei der Suche nach der passenden Im-
mobilie steht die Volksbank ihren Kunden
als starker Partner zur Seite: ,Wir kennen
den regionalen Markt, wissen, was an den
verschiedenen Standorten passiert, und



konnen unsere Kunden darauf hinweisen®,
sagt Scholz. Eine Wohnung mit einer Grofie
von mehr als 100 Quadratmetern lasse sich
etwa im Dortmunder Siiden wesentlich ein-
facher vermieten als in der Nordstadt. In
Hoerde konnten die Mieten moglicherweise
steigen, wenn sich der Phoenix-See positiv
auf das soziale Umfeld auswirkt. ,Doch egal,
wo der Kaufer investiert: Am wichtigsten ist,
dass die Anlage in sich plausibel ist®, sagt
Scholz. Darauflegen auch Andre Wessel und
Jorg Lusebrink groflen Wert. Sie kaufen kei-
ne Immobilien, in deren Umgebung Bauten
entstehen konnten, die den Wert mindern,
etwa eine Autobahn oder ein
Kraftwerk.

Dartiber hinaus investie-
ren sie in ihre Immobilien.
»Haufig ist an AufSenanlagen,
Treppenhiusern und Balko-
nen etwas zu tun. Und wenn
Wohnungen leer stehen, kiim-
mern wir uns in der Regel
ums Bad, die Fuflboden und
die Elektroinstallation. Die
Kosten einer solchen Reno-
vierung kénnen die Investo-

Wolfgang Scholz, Leiter
Privatkundenfinanzierung in
Schwerte, hat SpaB daran,
immer wieder Veranderungen
an seinem Haus vorzunehmen.

ren dann bei einer Neuvermietung
beriicksichtigen und die Wohnung gegebe-
nenfalls zu einem hoheren Preis an den Markt
bringen.

Wenn die Volksbank einen Kaufinteres-
senten berdt, empfiehlt sie ihm, ein Objekt in
der Nihe seines Wohnorts auszuwéhlen. So
kann er Probleme direkt vor Ort l6sen. ,,Wir
horen immer wieder von Menschen, die ein
Objekt gekauft haben, ohne es je gesehen zu
haben - und dann keine Mieter finden oder
es mit groflen Verlusten wieder verkaufen
miissen.“ Wessel und Lusebrink ist so etwas
noch nicht passiert. Sie investieren nur in
Schwerte und Dortmund.
Weil sie in der Interessenten-
kartei der Volksbank stehen,
unterbreitet diese ihnen regel-
mafSig Angebote. Hauser, die
ihnen zu teuer erscheinen,
kaufen die Investoren nicht.
Wenn sich allerdings eine
giinstige Gelegenheit ergibt,
schlagen sie gern zu. ,,Derzeit
stehen wir wieder in Verhand-
lungen mit der Volksbank®,
sagt Wessel. Ed

Immobilie fiir 50 Euro

Rund ein Drittel ihres Vermogens
sollten Anleger in Immobilien
halten, sagt Vermdgensberater
Jens Fiedler. Fiir alle, die sich
nicht mit Hausverwaltung und
Mietrecht befassen méchten, sind
offene Immobilienfonds eine
giinstige und unkomplizierte
Alternative.

Um ein Immobilienvermégen
aufzubauen, bendtigen Anleger gar

Fotos: Jan Heinze, Matthias Sandmann

nicht viel Geld. 50 Euro im Monat
genlgen, um sicher und inflations-
geschltzt zu investieren — mithilfe
offener Immobilienfonds. Die
Dortmunder Volksbank vertreibt vor
allem Fonds des Anbieters Union
Investment. Diese investieren etwa in
Einkaufszentren, Blrogebaude oder
Hotels — je nach Fondskategorie in
Deutschland, Europa oder der ganzen
Welt. , Diese Fonds liegen qualitativ
weit vorn“, sagt Vermégensberater
Fiedler. ,Durch die strikte Trennung
der Fondsvermogen von Privatkunden

und institutionellen Anlegern konnten
wir, anders als viele andere Anbieter,
einen Liquiditatsengpass vermeiden.”

Viele Objekte der Fonds sind
langfristig vermietet, sodass die
Rendite auf Dauer gesichert ist — fiir
den Anleger vollig stressfrei: , Wer in
Immobilienfonds investiert, muss sich
nicht mit Problemen der Hausverwal-
tung beschaftigen”, sagt Fiedler.
Dartber hinaus genieBen die Anleger
bei offenen Immobilienfonds
Steuervorteile.
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Drei Fragen
an den Experten

Peter Gdanietz,
Berater Privatkunden-
finanzierung, saniert
sein Elternhaus, um
Energie einzusparen
und Sachwerte zu
erhalten.

~Angebote zum
Marktpreis”

Viele Menschen furchten derzeit die
Inflation und mochten ihr Geld in
Immobilien anlegen. Wie helfen Sie
ihnen dabei?

Wir kénnen sie in unsere Interessentenkartei
aufnehmen. In der Tat versplren wir von
Kauferseite ein groBes Interesse. Viele Objek-
te gehen deshalb gar nicht in die offizielle
Vermarktung, sondern wechseln in sehr kur-
zer Zeit Uber die Kartei den Besitzer. Das gilt
besonders fur attraktive Innenstadtlagen wie
das Kreuz, das Klinik- oder das Saarland-
straBenviertel.

Spiegelt sich diese Nachfrage in hohen
Preisen wider?

Gerade in den attraktiven Innenstadtvier-
teln ist das Angebot sehr knapp — in diesen
Lagen sind die Preise in den vergangenen
anderthalb Jahren sicher deutlich gestiegen.

Wie schatzen Sie die weitere Entwick-
lung des Marktes ein?

Der Markt bewegt sich. Die Zinsen steigen,
die Grundsteuer wird vermutlich zu Beginn
des kommenden Jahres angehoben. Wer
wirklich in eine Immobilie investieren mdchte,
sollte nicht mehr allzu lange damit warten.

Kamen-Siidkamen

Objektart Doppelhaushalfte

Baujahr 1964; 2010/11 — komplett saniert
Grundstiick 321 m? (Kaufgrundstiick)
Wohnflache  ca. 122 m? zzgl. wohnl. ausge-

baute Nutzflache im Spitzboden

€ 214.000
&3 200-1965
{ 02303 107-322

10. September 2011 - WOHNDORT
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Second Hand ist Trend

Zwei von drei Immobilienkdufern geben einer gebrauchten Immobilie
den Vorzug. Daflr gibt es gute Grinde. Speziell Altbauten haben
Charme, stehen in gewachsenen Vierteln — und kénnen nach einer
gut finanzierten Modernisierung wieder aussehen wie neu.

s muss nicht immer ein Neubau sein.
E Laut einer Umfrage von TNS Infratest

bevorzugen gut 70 Prozent aller
Immobilieninteressenten eine gebrauchte
Immobilie. Kein Wunder: Der Kaufpreis ist
deutlich giinstiger, die Grundstiicke sind
meist grofSer, der Garten ist schon bewachsen
und viele dltere Wohnviertel liegen zentraler
als neu geplante Baugebiete am Stadtrand.
Gut ein Drittel der Befragten nannte aufler-
dem ein geringeres Risiko — man sieht, was
man kauft - als Argument fiir den Wohn-
traum aus zweiter Hand.

Doch hinter der schonen Fassade sind bei
ilteren Hausern oft Mingel verborgen, die
nur ein Fachmann erkennen kann. Um vor
unliebsamen Uberraschungen geschiitzt zu
sein, empfehlen die Experten der Dortmun-
der Volksbank deshalb, mit einem Bausach-
verstandigen zusammenzuarbeiten. ,Gerade
bei vermeintlichen Schndppchen darf man
den Sanierungsbedarf nicht unterschitzen’,
sagt Markus Goke, Finanzierungsberater in
der Niederlassung Castrop-Rauxel.

Energieefhizient Sanieren

Damit spricht Goke nicht nur Schonheits-
reparaturen wie neue Tapeten, Boden oder
Fliesen an. Vielmehr entsprechen auch Fas-
sade, Dachdimmung, Fenster und Heizung
alterer Héuser selten aktuellen Standards.
»Einen ersten Eindruck bekommen Kiufer
tiber die Heizkostenabrechnung der vergan-
genen Jahre, sagt er. Noch besser sei es,
wenn der Verkidufer einen Energieausweis
vorlegen kann. Das Dokument verrit viel
tiber die Betriebskosten, die auf den Kaufer
zukommen, sowie tiber anstehende Moder-
nisierungsmaf3nahmen.

In jedem Fall gilt: Zusitzlich zum Kauf-
preis sollte die Finanzierung einer gebrauch-
ten Immobilie auch einen Betrag fiir
notwendige Umbauarbeiten beinhalten. ,,Ge-
rade fiir Heizung, Ddmmung und Energie-
versorgung gibt es attraktive Darlehen und
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Wer ist die KfW?

Die KfW Bankengruppe ist die
Forderbank des Bundes und
der Lander. Allerdings betreibt
sie kein eigenes Filialnetz.
Deshalb gilt fiir alle KfW-Darle-
hen das sogenannte Hausbank-
prinzip. Kunden kénnen
Forderkredite also nicht direkt bei
der KfW beantragen, sondern
wenden sich an die Hausbank,
die ihr Vorhaben betreut, etwa
die Dortmunder Volksbank. Diese
gibt den entsprechenden Antrag
an die KfW weiter und leitet
anschlieBend auch den Kredit an

ihren Kunden durch.




Fotos: Eisenhans, Jan Heinze

Zuschiisse von der staatlichen KfW.“ Die For-
derbank des Bundes finanziert pro Wohnein-
heit bis zu 75.000 Euro fiir Baumafinahmen,
die die Energieeffizienz einer Wohnimmobi-
lie verbessern. ,,Der Vorteil einer KfW-Finan-
zierung sind ganz klar die giinstigen Zinsen®,
sagt Goke. Weiterer Anreiz ist ein Tilgungs-
zuschuss von bis zu 12,5 Prozent, der an die
Energieersparnis nach der Sanierung gekop-
pelt ist. Das heif3t, je mehr Energie Bauherren
sparen, desto weniger zahlen sie zuriick.

Altersgerecht Umbauen

Ein dhnliches Programm bietet die KfW fiir
Eigentiimer an, die ihr Haus firs Alter um-
bauen. Laut einer Studie des Bundesfamilien-
ministeriums wollen mehr als 80 Prozent der
Deutschen so lange wie méglich in den eige-
nen vier Wanden wohnen bleiben - und das
geht mit breiten Tiiren, ebenerdigen Dusch-
wannen oder sogar einem
Fahrstuhl deutlich einfa-
cher. ,Das KtW-Programm
,Altersgerecht’ Umbauen
ist aber auch fur Kdufer
von gebrauchten Immobi-
lien interessant*, sagt Goke.
Zum Beispiel seien die
Grundrisse vieler Hauser
nicht mehr zeitgemafl -
grofle Flure, enge Bider,
kleine Zimmer. Mit einem
KfW-Darlehen koénnen
Bauherren den Einbau
breiterer Tiiren, eine Verdnderung der Raum-
geometrie oder den Badumbau entweder
glinstig finanzieren, oder sie erhalten einen
Zuschuss von finf Prozent der Investitions-
kosten.

Schnell und einfach

Der Nachteil von KfW-Finanzierungen: Die
Darlehen sind nur deshalb so zinsgiinstig,
weil sie mit Bundesmitteln geférdert werden.
Entsprechend sind sie gekoppelt an strenge
Auflagen. Wer KfW-Darlehen nutzt, muss
bestimmte Vorgaben einhalten. ,Kleinere
Projekte wie einen neuen Parkettboden, den
Dachbodenausbau oder neue Kiichenmdbel
koénnen Sie dartiber nicht finanzieren', erklart
Goke. Hier bietet sich eher ein Produkt der
Volksbank an, der ,Wunschkredit®. Damit
vergibt die Volksbank bis zu 25.000 Euro
ohne Grundbucheintrag, mit zurzeit 4,5 Pro-
zent Zinsen p.a. bei einer Laufzeit von 72 Mo-
naten. ,,Der Zinssatz ist zwar etwas hoher als
bei der KfW, dafiir gibt es bei uns keine Vor-
gaben’, sagt Goke — aufler der, dass er und
seine Kollegen versuchen, fiir ihre Kunden
die bestmogliche Finanzierung zusammen-
zustellen. E

Markus Goke, Finanzie-
rungsberater, denkt derzeit
tber die Anschluss-
finanzierung fiir
sein Eigenheim nach.

Peter Hoff, Bausachverstandiger, verrat,
worauf Hauskaufer achten und warum sie
einen Experten hinzuziehen sollten.

~Beratung vermei-
det Kaufrisiken”

Herr Hoff, warum sollten Kaufer
einer Immobilie immer

einen neutralen Gutachter
beauftragen?

Mit einem Immobilienkauf sind viele
Risiken verbunden. So ein Kauf ist oft
eine Lebensentscheidung mit hohem
finanziellen Einsatz. Da sollte jeder
bereit sein, 400 bis 500 Euro extra

zu investieren — so viel kostet im
Schnitt eine Beurteilung fur ein Einfa-
milienhaus. Danach wissen die Kaufer
aber auch genau, worauf sie sich ein-
lassen.
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Was erkennt ein Fachmann,

was der Laie Ubersieht?

Ein wichtiges Thema ist Feuchtigkeit
—nicht nur im Keller, sondern auch
an Balkonanschlussen oder Fenster-
anschlissen. Solche Méangel sind
optisch oft nicht zu erkennen, son-
dern nur mit speziellen Geraten zu
messen. Ein guter Sachverstandiger
wei3, wo er suchen muss. AuBerdem
untersucht er den energetischen
Zustand der Immobilie. Eine Beson-
derheit im Ruhrgebiet sind Berg-
schaden — auch da kann ein Fach-
mann wesentlich besser beurteilen,
ob es nur ein oberflachlicher Riss ist
oder ob weitergehende Untersuchun-
gen notwendig sind.

Und wie lauft die Zusammen-
arbeit mit lhnen ab?

In der Regel haben die Kaufer bereits
ein Objekt in der engeren Auswahl.
Das sehe ich mir dann zusammen mit
ihnen und dem Verk&ufer an. Danach
erstelle ich eine ausfuhrliche Auf-
listung aller Mangel, beurteile die
Substanz und den energetischen
Zustand, mache Modernisierungs-
vorschldge und gebe abschlieBend
eine Einschatzung, ob der veran-
schlagte Verkaufspreis angemessen ist.

................................................ .

Dachstuhl hilt 100 Jahre

Wann normalerweise Sanierungs-
arbeiten anstehen Quelle: Dortmunder Volksbank

i!:i Traumhaus fiir Astheten

Gewerke halt bis etwa
Kellerabdichtung 25 Jahre
Heizbrenner 10 bis 20 Jahre
Heizkessel 30 Jahre

AuBenwandanstrich 10 bis 15 Jahre

Dortmund Berghofer Mark

Objektart Freistehendes Einfamilienhaus
Baujahr 1999

Grundstiick 696 m? (Eigentum)
Wohnflache  ca.232m?

(EG ca. 138 M2,
DG ca. 94 m?)

Sonstiges Einbaukiiche, Kamin, Solaranlage,

Regen-Zisterne, Zwei elektrische
Markisen, Doppelgarage

AuBenwandputz 30 bis 40 Jahre
Klinker 100 Jahre und
langer
Fenster 10 bis 30 Jahre
Innentiiren 80 Jahre und langer
Haustiir 10 bis 30 Jahre
Sanitarinstallation 25 bis 30 Jahre
Elektroinstallation 20 bis 40 Jahre
Dachrinnen 30 bis 50 Jahre
Dacheindeckung 50 Jahre
Dachstuhl 80 bis 100 Jahre

€ 725.000
£3 200-1600
¢ 02315402-114

10. September 2011 - WOHNDORT
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Verkaufen im Team

Weil sie auf verschiedene Informationsquellen zugreift, kann die Volksbank
Verkaufspreise besonders treffend ermitteln. Ihr dichtes Filialnetz eréffnet

optimale Vermarktungschancen. Davon profitieren Menschen, die ihr Haus
verkaufen mochten.

rigitte Rohrig ist gliicklich. Als ihre
B Mutter nicht mehr linger allein woh-

nen konnte und in ein Altenheim
umzog, wollte sie ihr Haus in Dortmund-
Hochsten verkaufen. Brigitte Rohrig wohnt
jedoch in Kall in der Eifel und ist dort beruf-
lich stark eingebunden. Umso wichtiger war
es, einen passenden Partner in Dortmund
fir den Verkauf zu finden. ,Wir haben mit
verschiedenen Banken gesprochen’, sagt sie.

Mit dem Verkauf beauftragt haben Mutter
und Tochter die Dortmunder Volksbank.
Dort profitieren Verkaufswillige von ei-
nem professionell aufgestellten Team: Alle
Experten sind gelernte Bankkaufleute und
haben zudem Fort- und Weiterbildungen im
Immobilienbereich durchlaufen. Damit der
Kunde immer gut betreut ist, stehen die Mit-
arbeiter stets im engen Austausch miteinan-
der. Das hat auch Brigitte Rohrig erfahren.

Die Stationen des Hausverkaufs

Die Immobilienberater der
Volksbank begleiten ihre
Kunden vom ersten
Gedanken an einen Verkauf
bis zur Schliisseliibergabe.

> ® @

Kundenwunsch

Gesprach in der
Zweigstelle

Objektbesichtigung
durch Volksbank
Immobilien

lhr Team fiir
den Immobilien-
verkauf:

Frank Vertgewall,
Sebastian Pott,
Silvia Kreigenfeld,
Ralf Fricke,

Anja Trochowski,
Dirk Galeski,
Christa Tiedemann
und Steve Kozole
(von links)

»Egal, mit wem ich telefoniert habe - ich
habe immer die passende Auskunft erhal-
ten.“ Natiirlich betreut die Dortmunder
Volksbank ihre Kunden auch auflerhalb der
Offnungszeiten. Zu einer Hausbesichtigung
fahrt nie ein Mitarbeiter allein. ,.Vier Augen
sehen einfach mehr als zwei, sagt Dirk Gale-
ski, Leiter Immobilienberatung. Oft entde-
cken er und seine Mitarbeiter dabei auch
Probleme, die es rechtzeitig zu kliren gilt,

Plausibilitatspriufung

Markteinschat-
zung und Kauf-
preisermittlung

Professionelle
Expose-
Erstellung

Einreichung
der kompletten
Unterlagen




Fotos: Jan Heinze

um den Verkdufer vor spiteren Anspriichen
der Kiufer zu schiitzen. Dazu zahlen etwa
ungenehmigte Dachgeschossausbauten oder
Wintergérten. ,Wir versuchen dann, die
Baugenehmigungen im Nachhinein einzu-
holen oder deklarieren den Ausbau entspre-
chend in unserer Objektbeschreibung.“

Schliisselfaktor Preis
Im nichsten Schritt erfolgt der Schliissel-
faktor eines erfolgreichen Hausverkaufs, die
Ermittlung des richtigen Preises. ,,Es bringt
iiberhaupt nichts, zuerst einen unrealistisch
hohen Preis anzusetzen und diesen dann zu
korrigieren®, meint Galeski. Mogliche Kau-
fer merken das, wittern ein Schnippchen
und versuchen, noch weiter zu feilschen.
Damit das nicht passiert, ermittelt die Volks-
bank ihre Preise mithilfe mehrerer Infor-
mationsquellen: Erstens greift sie auf Markt-
daten des Gutachterausschusses zuriick.
Zweitens bewertet sie die Objekte mittels ei-
nes eigenen Analyseverfahrens selbst. Und
drittens nutzt sie die Daten aus fritheren
Verkiufen. Diese drei Quellen haben Gales-
ki und sein Team auch beim Hausverkauf in
Hochsten zugrunde gelegt. So konnten die
Immobilienfachleute den Preis gut begriin-
den und die Kundin davon iiberzeugen, die
Immobilie direkt zu einem
fairen Preis auszuschreiben,
anstatt sich auf eine Rabatt-
schlacht einzulassen.

Wenn der Preis feststeht, be-
ginnt die Vermarktung. Der
grofite Trumpf der Volks-
bank in dieser Verkaufsphase
ist ihr umfangreiches Netz an
Zweigstellen, in denen die
Angebote ausgehingt werden
kénnen. ,,In Dortmund sind
wir iberall prasent. Unser

Vermarktungsphase

Sibille Seck, Beraterin
Privatkundenfinanzierung,
genieBt ihren Feierabend
am liebsten auf ihrer groBen
Terrasse.

Filialnetz geht sogar tiber die Stadtgrenzen
hinaus. Das bietet kein anderer®, sagt Ga-
leski. Gerade am Wochenende kidmen viele
Interessenten zur Hauptstelle in der Beten-
strafle, um die aktuellen Angebote zu studie-
ren. Dariiber hinaus nutzt das Team das In-
ternet, den Immobilienteil verschiedener
Zeitungen, die hauseigene Interessentenkar-
tei sowie Werbemafinahmen am Objekt.
Groflen Wert legt die Bank auch auf hoch-
wertig gestaltete Exposés. Gute Fotos geho-
ren ebenso dazu wie ein professionell erstell-
ter Grundriss. Die Unterlagen sollen die
Besonderheit des Hauses widerspiegeln — so
wie bei Brigitte Rohrig: ,Das Haus meiner
Mutter hatte eine originelle Raumaufteilung
und eine schone Wendeltreppe. Die Volks-
bank hat das direkt erkannt, auf den Punkt
gebracht und fiir den Verkauf genutzt.*

Ist der Kdufer dann gefunden und des-
sen Finanzierung sichergestellt — entweder
gleich bei der Volksbank oder bei einer an-
deren Bank -, kann der Vertrag geschlossen
werden. Der jeweilige Betreuer begleitet sei-
nen Kunden natiirlich bei den vertraglichen
Vorbesprechungen und ist auch gern bereit,
beim Notartermin dabei zu sein. ,,Fiir uns ist
das tagliches Geschaft®, sagt Galeski, ,aber
fiir die meisten unserer Kunden gilt beim
Hauskauf noch immer ,ein-
mal im Leben, und da kann
man Hilfestellungen gut ge-
brauchen.”

So wie bei Brigitte Réh-
rigs Mutter. Die Dortmunder
Volksbank hat die Seniorin
beim Verkauf von der ersten
Kontaktaufnahme bis zur
Unterschrift beim Notar be-
treut und stets mit einbezo-
gen. ,Dariiber hat sich meine
Mutter sehr gefreut.“ ET

(Exposés / Anzeigen /
Internet / Interessentenpool)

Besichtigungtermine

Verkaufs-
gesprache

Interessentengesprache
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Drei Fragen

an den Experten

Jens Fiedler
unterstiitzt als
Berater Vermogens-
planung Kunden bei
der optimalen Anlage
ihres Vermogens.

~Immense Spar-
moglichkeiten”

Wie unterstltzen Sie Hausverkaufer?
Mithilfe einer speziellen Software kann ich
alle Vermogensbausteine des Kunden analy-
sieren und unter Liquiditats-, Steuer- und
Renditegesichtspunkten optimieren. Wir
kénnen also zeigen, welche Folgen ein
Hausverkauf auf die Finanzen des Kunden
hat — und so ermitteln, ob es sich lohnt oder
eher nicht.

Wo sehen Sie bei der Geldanlage
besonders hohen Beratungsbedarf?

Im Immobiliensektor. Viele Kunden neigen
zur einseitigen Vermogensallokation. Sie
haben 80 bis 90 Prozent ihres Vermégens in
Immobilien angelegt und vernachldssigen
andere Bausteine — mit teuren Folgen: Auf
Ertrage aus Vermietung wird der persénliche
Steuersatz fallig. Viele Kunden kénnten mit
der Abgeltungsteuer auf Kapitalertrage
gunstiger fahren.

Fur Ihre Beratung berechnen Sie

80 Euro pro Stunde. Lohnt sich das?
Definitiv. Gerade bei Kunden mit einem gro-
Beren Kapitalstock ist der Nutzen immens.
Wir kénnen jeden Baustein verdndern und
direkt feststellen, welche Auswirkungen das
auf die Liquiditat, die Sicherheit und die Ren-
dite des Depots hat. Ubrigens sind unsere
Kosten gedeckelt: Mehr als zehn Beratungs-
stunden muss kein Kunde bezahlen.

Vorbereitung der
Unterlagen und
Begleitung zum
Notartermin

Ubergabe
Einholung bzw. Priifung der

Finanzierungsbestatigung

Ggf. Teilnahme
bei der Schlussel-
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- Fit und aktiv: Senioren von
- fiihlen sich noch nicht

m_hten viel erleben.
Mit der Immobilienrente der

Dortmunder Volksbank kénnen
ie ihren finanziellen Spielraum

o

Mehr Geld im Alter

Viele Senioren mdchten ihre Rente durch ein zusatzliches
Einkommen aufstocken. Mit der Immobilienrente der
Dortmunder Volksbank kénnen sie ihr Haus in Liquiditat
umwandeln, ohne es direkt zu verkaufen.

len sich meist noch nicht alt. Laut

einer aktuellen Umfrage der Robert-
Bosch-Stiftung erwarten rund 70 Prozent
der ,jungen Alten® vom Ruhestand neue
Lebenschancen. Viele von ihnen verreisen
gern, spielen Golf oder haben andere Hob-
bys — oft aber auch ein Problem: Mit Eintritt
in die Rente verfiigen sie zwar endlich tiber
die Zeit, sich ihren Leidenschaften zu wid-
men, doch steht ihnen dafiir plotzlich deut-
lich weniger Geld zur Verfiigung.

Viele haben in diesem Alter ihr Eigen-
heim abbezahlt und verfiigen somit eigent-
lich tiber einen betrachtlichen Kapitalstock.
Ein Verkauf kommt aber selten infrage. ,,Die
Menschen hingen an ihrem Haus, mochten
dort gern wohnen bleiben. Bei einem
Verkauf miissten sie in der Regel direkt aus-
ziehen, sagt Ralf Fricke, Leiter Privat-
kundenfinanzierung & Immobilien bei der

E ; enioren, die heute in Rente gehen, fith-

WOHNDORT * 10. September 2011

Dortmunder Volksbank. Um dieses Dilem-
ma zu umgehen, bietet die Volksbank ihren
Kunden die Immobilienrente an: Dabei wird
das Haus bis zu einer Beleihungsgrenze von
maximal 50 Prozent mit einer Hypothek be-
lastet. Das Geld flie3t auf ein spezielles Kon-
to, von dem einerseits die Hypothek bedient
wird, andererseits fir einen
fest definierten Zeitraum eine
zusétzliche Monatsrente auf
das Konto des Hausbesitzers
wandert.

»Dieses Modell ist eine
interessante Option, bietet es
doch wihrend der Auszah-
lungsphase eine deutlich ho-
here Lebensqualitit. Es eignet
sich aber sicher nicht fiir je-
den®, sagt Fricke. Entspre-
chend vorsichtig agiert sein
Team bei Anfragen. Bevor die

Jan Nothe, Berater Privat-
kundenfinanzierung, freut
sich nach der Renovierung
seiner Eigentumswohnung
auf schone Grillabende.

Volksbank die Immobilienrente zusagt,
gehen die Spezialisten gemeinsam mit dem
Antragsteller alle moglichen Lebenssitua-
tionen durch und priifen, ob nicht beispiels-
weise ein Erbe das Haus schon heute gegen
eine Rentenzahlung an die dlteren Voreigen-
timer tibernehmen mochte. ,Bei unserer
Immobilienrente flieflt das Geld nur in ei-
nem begrenzten Zeitraum. Nach dieser Zeit
muss sich der Kunde in der Regel von seinem
Haus trennen®, benennt Fricke einen Nach-
teil des an sich positiven Finanzierungsinst-
ruments, der in der Beratung auch sehr offen
diskutiert wird.

Fricke prophezeit der Immobilienrente
eine grofle Zukunft: ,,Die Menschen nehmen
heute Kredite auf, um Autos oder sogar Rei-
sen zu finanzieren. Warum
nicht auch fiir den Lebens-
standard im Alter?“ Grof3es
Interesse ist auf jeden Fall
vorhanden. Anfragen gibt es
von Ehepaaren mit Kindern
ebenso wie von Kinderlosen.
»Frither hitten diese Kunden
ihr Haus vielleicht direkt ver-
kauft®, so Immobilienexperte
Fricke. ,Wir bieten ihnen
nunmehr die Moglichkeit,
dort noch einige schone Jahre
zu verbringen.“ E
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Gegen alle Risiken gewappnet

Markus Schneider méchte ein Haus kaufen. Der 35-Jahrige kiimmert sich um Drei Fragen
Familieneink . seine F . . Tochter. Sei

das. amluleneln on?mt?n seine Frau l.l.m die gemt?msame ochter. .Selnen an den Experten

Besitz mochte er mit einer Wohngebaude- und einer Hausratversicherung _

schiitzen, auBerdem verfiigt er iiber eine private Haftpflichtversicherung.
Ebenso wichtig ist allerdings eine Absicherung gegen elementare finanzielle
Risiken. Baufinanzierungsexperte Erich Schwager empfiehlt folgende Policen:

1. Berufsunfihigkeitsversicherung

Jeder vierte Arbeitnehmer scheidet schon vor dem Renteneintritt aus dem Berufsleben
aus, meist wegen Krankheit. Die Erwerbsminderungsrente betragt jedoch héchstens
36 Prozent des letzten Bruttoeinkommens. Wenn der Arbeitnehmer noch stundenwei-
se arbeiten kann, ist es sogar deutlich weniger. Eine Berufsunfahigkeitsversicherung,
die eine lebenslange Zusatzrente von 1.000 Euro garantiert, kostet Markus Schneider
85 Euro im Monat.

2. Rlslkolebensver51cherung Dirk Galeski, Leiter Immobilienabteilung,

erlautert, wann sich das Leben im eigenen

Haus lohnt — und wann eine Mietwohnung
die bessere Wahl ist.

Markus Schneider ist Alleinverdiener. Wenn er stirbt, steht seine Familie vor dem
finanziellen Ruin — es sei denn, er schlieBt eine Risikolebensversicherung ab.
Eine Police mit einer garantierten Hinterbliebenenversorgung von 100.000 Euro
gibt es flr 25 Euro pro Monat.

+Eine Frage der

3. Ratenversicherung bei Arbeitslosigkeit oder Scheidung "
Lebensplanung

Nicht immer lauft es im Leben so wie gewtinscht. Der Verlust der
Arbeitsstelle oder die Trennung vom Partner konnen eine
Hausfinanzierung wanken lassen. In solchen Fallen kann eine
spezielle Versicherung tibergangsweise fur die Raten aufkommen.
Sie bietet Schneider die Moglichkeit, seine finanziellen Verhaltnisse
wieder zu ordnen, ohne die Immobilie direkt aufgeben zu mussen.

Warum ziehen es manche Leute
vor, zur Miete zu wohnen?

Mieten ist bequemer als kaufen. Ich
muss mich um nichts kiimmern und
bleibe dartiber hinaus flexibel — das
kann auBerst hilfreich sein, wenn man
zum Beispiel nicht weiB, wohin es einen

Tipp: Lebensumstande dndern sich, ebenso wie die Konditionen
der einzelnen Versicherungen. Deshalb reicht es nicht, die

Versicherungen einmal abzuschlieBen und sich dann nie wieder Erich Schwager, Berater in drei Jahren verschlagt. Je nach den
darum zu kimmern. ,Wir bieten unseren Kunden einen kosten- Privatkundenfinanzierung bei Lebensumstanden kann die Miete
losen Policencheck an”, sagt Baufinanzierungsexperte Schwager. der Dortmunder Volkshank, durchaus die bessere Wahl sein.
.So kénnen sie ihren Versicherungsschutz stets auf dem aktuellen ist Herr in seinem eigenen

el Verzichten Mieter nicht auf

Stand halten.”
einen wichtigen Baustein der

Altersvorsorge?

Nicht unbedingt. Wer ohne Eigenkapital
baut oder kauft, zahlt den GroBteil sei-
ner Kosten als Zinsen an die Bank. Wer
stattdessen im Laufe seines Lebens sein
Vermogen in anderen Anlageklassen
aufbaut und spater von den Ertragen
seine Miete zahlt, kann sich damit eben-
so gut stellen. Hier ist oft der Anlegertyp
entscheidend.

Veranstaltungen

16.09.2011 bis 18.09.2011

9. Dortmunder Immobilienmarkt
Die Messe bietet einen Uberblick tber
den Immobilienmarkt in Dortmund.
Berswordthalle, Kleppingstr. 37,
44135 Dortmund.

Iserlohn-Hennen

Objektart Freistehendes Einfamilienhaus
mit separatem Biiro

Baujahr 1982

Grundstiick 601 m2 (Eigentum)

Wohnfliche  ca. 150 m2 2zgl. ca. 20 m?
Terrassenflache

Sonstiges voll unterkellert, Split-Level,

Kamin, Wintergarten, Gaszentral-

FuBbodenheizung, zwei Garagen

€ 450.000
&3 200-1968
¢ 02315402-114

Wann raten Sie zum Kauf?

Je groBer eine Familie wird, desto attrak-
tiver wird Eigentum fur sie. Das liegt vor
allem daran, dass fur Einfamilienhauser,
Doppelhaushélften und groB3e Eigen-
tumswohnungen kein adaquates Miet-
angebot besteht. Solche Immobilien sind
fur Kapitalanleger derzeit noch zu un-
attraktiv. Ich bin jedoch davon tber-
zeugt, dass sich das in der Zukunft an-
dern wird.

26.09.2011, 18 Uhr

Immobilie & Recht ,Wie und wo baut
man heute? Trends und Entwicklungen in
Dortmund” — Uber diese Frage diskutieren
in der Kundenhalle der Dortmunder
Volksbank unter anderem die Rechts-
anwalte Dr. Detlef Gotz und Markus
Strater aus der Kanzlei Spieker & Jager
sowie Ralf Fricke, Leiter Immobilien- und
Privatkundenfinanzierung.

10. September 2011 - WOHNDORT



Die Dortmunder Volksbank und ihre Niederlassungen
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Planen Sie, eine Wohnung zu kaufen? Mochten Sie
ein Haus bauen? Oder einfach erfahren, wie viel Inmobilie
Sie sich leisten konnen?

Vereinbaren Sie einen Termin mit uns!
Wir beraten Sie gern!

Unna

Zweigniederlassung
Schwerte

Schwerte
KuhstraBe 4

Zweigstellen

&7 schwerte-Ergste
Letmather StraBe 141

&5 Schwerte-Holzen
Rosenweg 32

&3 Schwerte-Westhofen
ReichshofstraBe 64

Iserlohn-Hennen
ScherlingstraBe 22

Zweigniederlassung

Castrop-Rauxel

& Castrop-Rauxel
Biesenkamp 12-14

Zweigstellen

59 Castrop-Rauxel (Ickern)
Ickerner StraBe 44a

60 Castrop-Rauxel (Rauxel)
Berliner Platz 4

61 Castrop-Rauxel (Schwerin)
Dortmunder StraBe 131a

Dortmunder Volksbank, Telefon: 0231/54020
Volksbank Unna, Telefon: 02303/1070
Volksbank Schwerte, Telefon: 02304/10000

Volksbank Castrop-Rauxel, Telefon: 02305/923330

www.dovoba.de




